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EPARGNE FONCIERE
Société Civile de Placementimmobilier & capital variable
Siege social : 128, boulevard Raspail — 75006 PARIS
305302 689R.C.S. PARIS

AVIS DE CONVOCATION

Mesdames, Messieurs les Associés

de la Société Civile de Placementimmobilier EPARGNE FONCIERE, sont convoqués en Assemblées Générales
Ordinaire et Extraordinaire le vingt-cing juin deux mille vingt-cing a dix heures dans les locaux sis a Paris (75006)
— 128, boulevard Raspail, afin de délibérer sur les ordres du jour suivants :

De la compétence de 'assemblée générale ordinaire

1. Rapports de lasociété de gestion, du conseil de surveillance,du commissaire aux comptes - Constatation du
capital effectif au 31 décembre 2024 - Approbation des comptes sociaux - Quitus a la société de gestion ;
Affectation du résultatde I'exercice ;

Approbation desvaleurs de la société arrétées au 31 décembre 2024

Approbation du rapportspécial du commissaire aux comptes surles opérationsviséesa l'article L 214-106

du Code monétaire etfinancier;

5. Autorisation donnée a la société de gestion de doter le fonds de remboursement - Pouvoir a la société de
gestion d’utiliserles fonds alloués au fonds de remboursement ;

6. Imputationdela prime d’émission au compte de plus ou moins-values de cession débiteur;

7. Autorisation donnée ala société de gestion de procéder ala distribution partielle desréservesdistribuables
de “plus ou moins-values sur cessions d’immeubles locatifs” - Constatation du montantde la distribution de
plus-valuesimmobiliéres au cours de I’exercice précédent ;

8. Autorisation donnée ala société de gestion de distribuer aux personnes morales, le montantde I'impétsur la
plus-value non acquitté pour leur compte ;

9. Autorisationdonnée ala société de gestion de prélever un droit fixe dans le cadre du traitementdes parts en
déshérence ;

10. Renouvellementdu mandatdu commissaire aux comptestitulaire ;

11. Renouvellementdu mandatdu commissaire aux comptes suppléant ;

12. Pouvoirsen vue de 'accomplissementdes formalités.

Powb

De la compétence de Passemblée générale extraordinaire

1. Suppression du pouvoirdu conseil de surveillance d’autoriser la modification des valeurs de reconstitution et
de réalisation de la SCPI en cours d’exercice et de I'obligation de soumettre les valeurs de la SCPI a
I'approbation de 'assemblée générale - Modification corrélative du paragraphe c)de I'article 19 et de 'article
25 desstatuts ;

2. Modification de la politique de recours au financementbancaire etdu 4éme alinéa de I'article 15 des statuts -
Modification corrélative du paragraphe « Politique de recours au financement bancaire » de la note
d’information ;

3. Précisiondesreglesrelatives aux modalités de retrait et modification corrélative du point1 du paragraphe «
Retrait » de I'article 8 des statuts ;

4. Précisionapportée ala commission de gestion etmodification corrélative du paragraphe b) « Commission de
gestion » de l'article 17 des statuts

5. Précision apportée aux distributions de réserves de plus-values et modification corrélative de I'article 26 «
Répartition des résultats » des statuts ;

6. Précision des regles relatives aux délibérations des assemblées générales et aux consultations écrites et
modification corrélative des paragraphes 5 « Délibération — Quorum » et 6 « Consultation écrite » de I'article
22 des statuts

7. Modification du nombre de membres composant le conseil de surveillance et modification corrélative du
paragraphe a) « Nomination — Révocation » de l'article 19 des statuts

8. Pouvoirsen vue de I'accomplissementdes formalités.
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PROJETS DE RESOLUTIONS

Résolutions soumises a ’Assemblée Générale Ordinaire

PREMIERE RESOLUTION (Rapports de la société de gestion, du conseil de surveillance, du commissaire aux
comptes — Constatation du capital effectif au 31 décembre 2024 - Approbation des comptes sociaux - Quitus a la
société de gestion) — L’assemblée générale, aprés avoirentendu la lecture des rapports de la société de gestion,
du conseil de surveillance et du commissaire aux comptes, approuve le rapport de la société de gestion dans
toutes ses parties ainsi que les comptes de I'exercice arrétés au 31 décembre 2024 tels qu’ils sont présentés et
quifont ressortirun capital effectif de 953 092 998 euros et un bénéfice netde 188 275 690,29 euros.

L’assemblée donne quitus a la société La Frangaise Real Estate Managers pour sa gestion et lui renouvelle en
tant que de besoin sa confiance auxfins d’exécution de son mandatdans toutes ses dispositions.

DEUXIEME RESOLUTION (Affectation du résultat de l'exercice) — L’assemblée générale constate I'existence
d’'un bénéfice de 188 275 690,29 euros, qui augmenté du report a nouveau, soit 132 670 490,87 euros,
correspond a un bénéfice distribuable de 320 946 181,16 euros,somme qu’elle décide de répartircomme suit :

- A titre de distribution une somme de 197 720 076,84 euros (correspondant au montant total des
acomptes déja versés)
- Aureporta nouveauune sommede 123226 104,32 euros

TROISIEME RESOLUTION (Approbation des valeurs de la société arrétées au 31 décembre 2024) —L’assemblée
générale aprés avoir pris connaissance de I'état annexe au rapportde gestion, approuve cet état danstoutes ses
parties ainsi que les valeurs de la société arrétées au 31 décembre 2024, telles qu’elles lui sontprésentées et qui
s’établissentcomme suit:

- valeurcomptable :4 355 355 054,67 euros, soit 699,17 euros par part;
- valeur de réalisation : 3 846 330 087,08 euros, soit 617,45 euros par part ;
- valeurde reconstitution : 4 628 885 721,66 euros, soit 743,07 euros par part.

QUATRIEME RESOLUTION (Approbation du rapport spécial du commissaire aux comptes sur les opérations
visées a l'article L 214-106 du Code monétaire et financier) — L’assemblée générale aprés avoirentendu lecture
du rapport spécial du commissaire aux comptes sur les opérations visées a I'article L.214-106 du Code
monétaire etfinancier, prend acte de ce rapportet en approuve le contenu.

CINQUIEME RESOLUTION (Autorisation donnée a la société de gestion de doter le fonds de remboursement -
Pouvoira la société de gestion d utiliserles fonds alloués au fonds de remboursement)— L’Assemblée Générale,
aprésavoir entendu lalecture desrapports de la société de gestion et du conseil de surveillance,

e autorise la société de gestion a doter le fonds de remboursementdans la limite, au cours d’'un exercice,d’un
montantne pouvantexcéder 15 % de la capitalisation appréciée au 31 décembre de I'exercice précédent,

e autorise la société de gestion a affecter, a cette fin audit « Fonds de remboursement », pour leur montant
total ou estimé nécessaire, les fonds provenantde cessions d’éléments du patrimoine social,

e délegue ala société de gestion la reprise des sommes disponibles.

La présente autorisation est expressémentdonnée jusqu’alaréunion de 'assemblée générale appelée astatuer
sur les comptes de I'exercice 2025.

e Décide d’ajouterles précisions ci-dessous relatives aux limites et critéres d’utilisation etde fonctionnement
du fonds de remboursementprévus dansla note d’information de la SCPI:

- Lesassociésdela SCPIlayantune demande de retraiten attente depuis plus de trois moisrecevront un
courrierde la société de gestion dansI’ordre chronologique de leurinscription initiale surle registre des
retraits, et dans la limite des capacités de remboursement du fonds de remboursement, leur indiquant
gu’ils ont la possibilité de demanderle remboursementde tout ou partie de leurs parts en attente sur le
fonds de remboursementetles informantdu prixauquel s’effectueraitle remboursement;

- Les associés disposeront alors d’un délai de trente jours, pour notifier a la Société de gestion leur
demande expresse de remboursementde leurs parts par préléevementsurle fonds de remboursement;

- Enfonctiondunombre de parts en attente de retrait, la Société de Gestion aurala faculté de plafonner,

pour chaque associé, le nombre de parts pouvant faire I'objet d'un remboursement via le fonds de
remboursement.
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- En cas de plafonnement du nombre de parts pouvant faire I'objet d'un remboursementvia le fonds de
remboursement, les associés disposerontalors d’un délai de soixante jours, pour notifierala Société de
gestion leur demande expresse de remboursement de leurs parts par prélevement sur le fonds de
remboursement.

- Lorsque l'ordre de retrait ne peut étre que partiellement exécuté sur le fonds de remboursement, le
reliquatde cet ordre de retrait conserve son rang dans le registre des retraits,

- Encasde refusoud’absence deréponse de I'associé, dans les délaisimpartis, au courrier adressé par
la société de gestion I'informantde la possibilité de bénéficier du fonds de remboursement, son ordre de
retrait sera maintenu dans|’ordre chronologique du registre des retraits.

e autorise la société de gestion a modifieren conséquence la note d’information de la SCPI afind’y insérer les
limites et critéres d’utilisation etde fonctionnementdu fonds de remboursement définis ci-dessus.

SIXIEME RESOLUTION (Imputation de la prime d’émission au compte de plus ou moins-values de cession

débiteur)— L’Assemblée Générale :

- autorise, lors de chaque arrété trimestriel, la Société de gestion a procéder a I'imputation de la prime
d’émission au solde débiteur du compte des plus ou moins-values de cession a cette date d'un montantégal
aux pertes constatées sur le compte des plus ou moins-value de cession afin d'apurer les pertes nettes
constatées a la fin du trimestre,

- et précise que cette autorisation est donnée jusqu'a I’Assemblée Générale statuant sur les comptes de
I'exercice en cours.

SEPTIEME RESOLUTION (Autorisation donnée ala société de gestion de procéder ala distribution partielle des
réserves distribuables de “plus ou moins-values sur cessions dimmeubles locatifs - Constatation du montant de
la distribution de plus-valuesimmobiliéres au cours de 'exercice précédent)— L'assemblée générale autorise la
société de gestion a procéder, sur la base de situations intermédiaires, a la distribution partielle des réserves
distribuables de « plus ou moins-values sur cessions d'immeubles locatifs » ou de sommes prélevées sur la
prime d’émission.

La présente autorisation est expressémentdonnée jusqu’alaréunion de 'assemblée générale appelée astatuer
sur les comptes de I'exercice 2025.

L’assemblée générale prend acte de la distribution de plus-valuesimmobilieres effectuée au coursde I’exercice
clos le 31 décembre 2024, a hauteurde 31 022 242,68 euros.

HUITIEME RESOLUTION (Autorisation donnée a la société de gestion de distribuer aux personnes morales, le
montant de I'imp6t sur la plus-value non acquitté pour leur compte) — L’assemblée générale autorise la société de
gestion a verser aux associés non imposés dans la catégorie des plus-values immobilieres des particuliers, le
montant par part de I'impét sur la plus-value immobiliére acquitté, s’il y a lieu lors des cessions d’éléments du
patrimoine social de I'exercice,au nom et pourle compte des autres associés imposés dans cette catégorie.

La présente autorisation est expressémentdonnée jusqu’alaréunion de 'assemblée générale appelée a statuer
sur les comptes de I'exercice 2025.

Le montant de I'imp6t sur la plus-value immobiliére, acquitté au nom et pour le compte des associés imposés
dans la catégorie des plus-values immobiliéres des particuliers, s’est élevé en 2024 a 2 554 721,00 euros, soit
0,90 euro par part au cours de I’exercice closle 31 décembre 2024.

NEUVIEME RESOLUTION (Autorisation donnée ala société de gestion de prélever un droit fixe dansle cadre du
traitement des parts en déshérence) — L’Assemblée Générale, autorise la société de gestion a prélever un droit
fixe de 150€ HT, parassocié/héritierretrouvé suite aux diligences de la société de gestion, pourtoute recherche
d’associés/héritiers dans le cadre du traitementdes parts en déshérence de la SCPI.

La présente autorisation est expressémentdonnée jusqu’ala réunion de 'assemblée générale appelée astatuer
sur les comptes de I'exercice 2025.

DIXIEME RESOLUTION (Renouvellement du mandat du commissaire aux comptes titulaire) — L’assemblée
générale, prenant acte de I'expiration, a I'issue de la présente réunion, du mandat de la société Deloitte &
Associés, commissaire aux comptes titulaire, renouvelle son mandat, pour une durée de six ans expiranta I'issue
de I'assemblée générale annuelle appelée a statuer sur les comptes de I'exercice closle 31 décembre 2030.

ONZIEME RESOLUTION (Renouvellement du mandat du commissaire aux comptes suppléant) — L’assemblée
générale, prenant acte de I'expiration, a I'issue de la présente réunion, du mandat de la société B.E.A.S.,
commissaire aux comptes suppléant, renouvelle son mandat, pour une durée de six ans expiranta l'issue de
I’'assemblée générale annuelle appelée a statuer sur les comptes de I'exercice closle 31 décembre 2030.
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DOUZIEME RESOLUTION (Pouvoirs en vue de l'accomplissement des formalités) — Tous pouvoirs sont donnés
au porteurd’une copie ou d’'un extrait du présent procés-verbal en vue d’accomplirles formalités Iégales de dépot
et de publicité consécutives al’adoption des résolutions précédentes.

Résolutions soumises a ’Assemblée Générale Extraordinaire

PREMIERE RESOLUTION (Suppression du pouvoir du conseil de surveillance d’autoriser la modification des
valeurs de reconstitution et de réalisation de la SCPI en cours d'exercice et de l'obligation de soumettre les
valeurs de la SCPI a I'approbation de 'assemblée générale — Modification corrélative du paragraphe c) de l'article
19 et de l'article 25 des statuts) — L’assemblée générale, réunie aux conditions de quorum etde majorité requises
pour les décisions extraordinaires, aprés avoir entendu lecture du rapport du gérant et aprés avoir pris
connaissance de l'article L214-109 du Code monétaire et financier qui dispose que les valeurs de la SCPI sont
désormais arrétées et publiées par la société de gestion a la cléture de chaque exercice ainsi que, le cas
échéant, a la situation comptable intermédiaire & chaque premier semestre de l'exercice, décide en
conséquence :

- desupprimer:
o le pouvoirdonné au conseil de surveillance de modifier les valeurs de reconstitution et de réalisation
de laSCPI en cours d’exercice

o l'obligation de soumettre les valeurs de la SCPI a I'approbation de 'assemblée générale,

- de modifier par conséquentle paragraphe c) « Pouvoirs du conseil de surveillance » de I'article 19 et l'article
25 « Valeursde la Société » des statuts de la société de la fagcon suivante :

o Modification du paragraphe c) de 'article 19 des statuts

Ancienne rédaction :

« Article 19: Conseil de Surveillance

(...)

¢) Pouvoirs du conseil de surveillance

Le conseil de surveillance a pour mission d’assister la Société de Gestion. A cet effet, il peut, a toute époque de
l'année, opérer les vérifications et les contréles qu'il juge opportuns, se faire communiquer ou demander a la
Société de Gestion un rapport sur la situation de la société. Il s’abstient de tout acte de gestion. Il présente a
l'assemblée générale annuelle un rapport sur l'exécution de sa mission et donne son avis sur les projets de
résolutions présentés par la Société de Gestion. En outre, il peut, en cours d’exercice, autoriser la modification
des valeurs de reconstitution et de réalisation, sur rapportmotivé de la Société de Gestion. »

Nouvelle rédaction :

« Article 19: Conseil de Surveillance

(..

¢) Pouvoirs du conseil de surveillance

Le conseil de surveillance a pour mission d’assister la Société de Gestion. A cet effet, il peut, a toute époque de
l'année, opérer les vérifications et les contrdles qu'il juge opportuns, se faire communiquer ou demander a la
Société de Gestion un rapport sur la situation de la société. Il sabstient de tout acte de gestion. Il présente a
l'assemblée générale annuelle un rapport sur l'exécution de sa mission et donne son avis sur les projets de
résolutions présentés parla Société de Gestion. »

Le reste deI'article demeure inchangé.

e Modification de I'article 25 des statuts

Ancienne rédaction :

« Article 25: Valeurs de la Société

Les dirigeants de la Société de Gestion mentionnent dans un état annexe au rapport de gestion la valeur
comptable, la valeurde réalisation et la valeur de reconstitution de la société civile qu'ils gérent.
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La valeurde réalisation et la valeur de reconstitution sont arrétées chaque année par la Société de Gestion.

La valeurde réalisation est égale a lasomme de lavaleurvénale des immeubles etde la valeur nette des autres
actifs de la Société. La valeurvénale des immeubles résulte d’une expertise réalisée parun expertindépendant.
Chaque immeuble doitfaire I'objet d’une expertise tous les cing ans.

Cette expertise est actualisée chaque année parl'expert.
L'expert dont la candidature, présentée par la Société de Gestion, aura au préalable été acceptée par I'’Autorité
des marchés financiers, est nommé pourcinq ans par 'assemblée générale.

La valeur nette des autres actifs arrétée sous le contréle du commissaire aux comptes, tient compte des plus-
values et moins-values latentes sur actifs financiers.

La valeur de reconstitution est égale a la valeur de réalisation augmentée du montant des frais afférents a une
reconstitution du patrimoine.

Ces valeurs font I'objet de résolutions soumises a I'approbation de '’Assemblée générale. En cours d’exercice, et
en cas de nécessité, le Conseil de Surveillance peut autoriser la modification de ces valeurs sur rapport motivé
de la Société de Gestion. »

Nouvelle rédaction :

« Article 25: Valeurs de la Société

Les dirigeants de la Société de Gestion mentionnent dans un état annexe au rapport de gestion la valeur
comptable, la valeur de réalisation et la valeur de reconstitution de la société civile qu'ils gérent.

La valeur de réalisation et la valeur de reconstitution sont arrétées chaque année par la Société de Gestion.

La valeurde réalisation est égale & lasomme de lavaleurvénale des immeubles etde la valeur nette des autres
actifs de la Société. La valeurvénale des immeubles résulte d'une expertise réalisée parun expertindépendant.
Chaque immeuble doitfaire I'objet d’une expertise tous les cinq ans.

Cette expertise est actualisée chaque année parlexpert.

L'expert dont la candidature, présentée par la Société de Gestion, aura au préalable été acceptée par I'Autorité
des marchésfinanciers, est nommé pourcinqg ans par I'assemblée générale.

La valeur nette des autres actifs arrétée sous le contr6le du commissaire aux comptes, tient compte des plus-
values et moins-values latentes sur actifs financiers.

La valeur de reconstitution est égale a la valeur de réalisation augmentée du montant des frais afférents a une
reconstitution du patrimoine.

Ces valeurs sont arrétées et publiées par la société de gestion a la cl6ture de chaque exercice ainsi qu’a la
situation comptable intermédiaire a chaque premier semestre de l'exercice. »

DEUXIEME RESOLUTION (Modification de la politique de recours au financementbancaire etdu 4¢me alinéa de
l'article 15 des statuts - Modification corrélative du paragraphe « Politique de recours au financementbancaire »
de la note d’information) — L’assemblée générale, réunie aux conditions de quorum etde majorité requises pour
les décisions extraordinaires, aprés avoir entendu lecture des rapports de la société de gestion et du conseil de
surveillance, décide de modifier la politique de recours au financementbancaire de la politique d’'investissement
de la SCPI afin de maintenir a 30 % de la valeur d’acquisition des actifs de la SCPI, la limite dans laquelle la
SCPI peut contracter des emprunts, assumer des dettes ou procéder & des acquisitions payables a terme etde
supprimer laréférence aux 25 % maximum d’endettementbancaire, etde modifier corrélativementle 4e alinéa de
I'article 15 « Attributions et pouvoirs de la Société de Gestion » des statuts de la société de la fagon suivante :
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e Ancienne rédaction :

« Article 15: Attributions et pouvoirs de la Société de Gestion

(..)

Elle peut, au nom de la société, contracter des emprunts, assumer des dettes ou procéder a des acquisitions
payables a terme, dans la limite d’'un montant maximum correspondant a tout moment a 30 % de la valeur
d’acquisition des actifs de la SCPI, dont 25 % maximum d’endettement bancaire, pour financer ses
investissements.

(...)»

e Nouvelle rédaction :

« Article 15: Attributions et pouvoirs de la Société de Gestion

(...)

Elle peut, au nom de la société, contracter des emprunts, assumer des dettes ou procéder a des acquisitions
payables a terme, dans la limite d'un montant maximum correspondant a tout moment a 30 % de la valeur
d’acquisition des actifs de la SCPI pour financer ses investissements.

(...)»

Le reste de l'article demeure inchangé.

L’assemblée générale, aprés avoir entendu lecture des rapports de la société de gestion et du conseil de
surveillance, décide que le paragraphe « Politique de recours au financementbancaire » du point3 « Objectif et

politique d’investissementde la SCPI » situé dansla partie « Introduction » de la note d’information,sera rédigée
comme suit:

e Ancienne rédaction :

« Politigue de recours au financementbancaire

Conformément aux dispositions statutaires, la SCPI peut contracter des emprunts, assumer des dettes ou
procéder a des acquisitions payables a terme, dans la limite d'un montant maximum correspondant a tout
moment a 30 % de la valeur d’acquisition des actifs de la SCPI, dont 25 % maximum d’endettement bancaire.

Cette limite tient compte de l'endettement des sociétés contrélées dans lesquelles la SCPI détient une
participation etpourra étre modifiée par une décision de I'assemblée générale extraordinaire.
Elle pourra également, au nom et pour le compte de la Société, consentir des garanties.

En toutes circonstances, conformément aux dispositions de larticle 422-225 du RGAMF, le montant de
I'endettementfixé par I’'AG des associés, devra étre compatible avec les capacités de remboursementde la SCP/
sur la base de ses recettes ordinaires pour les emprunts et dettes et avec ses capacités dengagement pour les
acquisitions payables aterme.

Dans le cadre de la stratégie de financement de la SCPI, la Société de Gestion pourra utiliser des instruments
financiers a terme simples de type swaps, caps, floors, tunnels de taux ou options d’achat/vente simples
permettant de se couvrir partiellement ou totalement contre les risques de taux. Ces instruments financiers a
terme seront négociés surun marché organisé oude gré a gré.

Ces opérations seront uniquement réalisées pour des besoins de la couverture du risque, existant ou futur,

d’évolution des taux dintéréts lié a I'endettement de la SCPI (ou de couverture du risque lié au taux de change
comme précisé dans le paragraphe « Risques associés » de Ila note dlinformation). »

2502220 Page 7



vendredi 23 mai 2025 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°® 62

e Nouvelle rédaction :

« Politique de recours au financementbancaire

Conformément aux dispositions statutaires, la SCPI peut contracter des emprunts, assumer des dettes ou
procéder a des acquisitions payables a terme, dans la limite d'un montant maximum correspondant a tout
moment a 30 % de la valeur d’acquisition des actifs de la SCPI.

La SCPI peut faire appel a l'effet de levier dans la limite de 1,43 fois I'actif net, calculé conformément aux
dispositions prévues parle Reglementdélégué n°231/2013 du 19 décembre 2012.

Cette limite tient compte de l'endettement des sociétés contrélées dans lesquelles la SCPI détient une
participation etpourra étre modifiée par une décision de 'assemblée générale extraordinaire.

Elle pourra également,au nom et pour le compte de la Société, consentir des garanties.

En toutes circonstances, conformément aux dispositions de larticle 422-225 du RGAMF, le montant de
l'endettementfixé par 'AG des associés, devra étre compatible avec les capacités de remboursementde la SCPI
sur la base de ses recettes ordinaires pour les emprunts et dettes et avec ses capacités d'engagement pour les
acquisitions payables aterme.

Dans le cadre de la stratégie de financement de la SCPI, la Société de Gestion pourra utiliser des instruments
financiers a terme simples de type swaps, caps, floors, tunnels de taux ou options d’achat/vente simples
permettant de se couvrir partiellement ou totalement contre les risques de taux. Ces instruments financiers a
terme seront négociés surun marché organisé oude gré a gré.

Ces opérations seront uniquement réalisées pour des besoins de la couverture du risque, existant ou futur,
d’évolution des taux d’intéréts lié a I'endettement de la SCPI (ou de couverture du risque lié au taux de change
comme précisé dansle paragraphe « Risques associés » de la note d’information). »

TROISIEME RESOLUTION (Précision des regles relatives aux modalités de retrait et modification corrélative du
point 1 du paragraphe « Retrait » de l'article 8 des statuts) — L’assemblée générale, réunie aux conditions de
quorum et de majorité requises pour les décisions extraordinaires, apres avoir entendu lecture du rapport du
gérant, décide de préciser les régles relatives aux modalités de retrait et de modifier par conséquent le point 1
« Modalités de retrait » du paragraphe « Retrait » de I'article 8 « Variabilité du Capital — Retrait - Suspension et
Rétablissementde la variabilité du Capital » des statuts de la société de lafagon suivante :

e Ancienne rédaction :

« Article 8 : Variabilité du Capital — Retrait - Suspension et Rétablissement de la variabilité du
Capital

()

- Retrait

1. Modalités de retrait

Tout Associé a la possibilité de se retirer de la Société, partiellement ou en totalité, I'exercice de ce droit étant
limité selon les modalités fixées au présent article.

Les demandes de retrait, comportant le nombre de parts en cause, devront étre faites par lettre recommandée
avec accusé de réception.

Elles seront prises en considération dans I'ordre chronologique de leur réception etdans lalimite ot laclause de
variabilité le permet.

Les parts remboursées serontannulées. »
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e Nouvelle rédaction :

« Article 8 : Variabilité du Capital — Retrait - Suspension et Rétablissement de la variabilité du
Capital

()

- Retrait

1. Modalités de retrait

Tout Associé a la possibilité de se retirer de la Société, partiellement ou en totalité, I'exercice de ce droit étant
limité selon les modalités fixées au présent article.

Les demandes de retrait, comportant le nombre de parts en cause, devront étre faites par lettre recommandée
avec accusé de réception ou par courrier électronique envoyé au service clientde la société de gestion.

Elles seront prises en considération dans 'ordre chronologique de leur réception etdans lalimite ou laclause de
variabilité le permet.

Les parts remboursées serontannulées. »
Le reste de I'article demeure inchangé.

QUATRIEME RESOLUTION (Précision apportée a la commission de gestion et modification corrélative du
paragraphe b) « Commission de gestion » de larticle 17 des statuts) — L’assemblée générale, réunie aux
conditions de quorum etde majorité requises pour les décisions extraordinaires, aprés avoir entendu lecture du
rapportdu gérant, décide de préciser que lacommission de gestion s’applique aux actifs détenus directement ou
indirectementparla SCPI et de modifier par conséquentle paragraphe b) « Commission de gestion » de I'article
17 « Rémunération de la Société de Gestion » de la fagon suivante :

e Ancienne rédaction :

« Article 17 : Rémunération de la Société de Gestion

(...)

b) Commission de gestion

A titre de remboursement des frais administratifs ainsi qu‘a titre d’honoraires de gestion, la Société de Gestion
pergoit une commission égale a 10 % hors taxes maximum des produits locatifs hors taxes encaissés et des
produits financiers nets. »

e Nouvelle rédaction :

« Article 17 : Rémunération de la Société de Gestion

(...)

b) Commission de gestion
La commission de gestion de la SCPI est fixée comme suit :

- 10 % HT maximum des produits locatifs HT encaissés par la SCPI et par les sociétés que la SCPI
contrble au sens du Code monétaire et financier (limité a la quote -part de détention de la SCPI), pour
l'administration et la gestion du patrimoine de la SCPI ;

- 10 % HT maximum des produits financiers nets encaissés par la SCPI et par les sociétés que la SCPI
contrble au sens du Code monétaire et financier (limité a la quote -part de détention de la SCPI). Les
produits de participation payés a la SCPI par les participations contrdlées sont exclus de la base de
calcul ;

de laquelle sontdéduitesles commissions de gestion déja payées par les participations contrélées,aproportion
de ladétention du capital par la SCPI dans ces sociétés contrdlées. »
Le reste de I'article demeure inchangé.

CINQUIEME RESOLUTION (Précision apportée aux distributions de réserves de plus-values et modification

corrélative de l'article 26 « Répartition des résultats » des statuts) — L’assemblée générale, réunie aux conditions
de quorum etde majorité requises pour les décisions extraordinaires, apres avoir entendu lecture du rapport du
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gérant, décide de préciser que seul I'associé présenta la date de ladistribution de réserves de plus-values aura
droit aux éventuelles distributions effectuées par prélévement sur ce poste, sans application d’'un quelconque
prorata et de modifier par conséquentl’article 26 « Répartition des résultats » des statuts de la société de lafacon
suivante :

e Ancienne rédaction :

« Article 26 : Répartition des résultats

L’Assemblée détermine le montant des bénéfices distribués aux associés a titre de dividende compte tenu du
bénéfice réalisé au cours de I'exercice.

Les distributions s’effectueront au prorata des droits et de la date d’entrée en jouissance des parts dansun délai
de 45 jours de la date de I’Assemblée, compte tenu des acomptes versés, la Société de Gestion pouvantdécider
la mise en paiement, en cours d’exercice, d’acomptes sur distribution, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues par laloi.

Les pertes, sil en existe, sont supportées par les associés, proportionnellement au nombre de parts possédées
par chacun d’eux et compte tenu des dates d’entrée en jouissance.

La quote-part de résultat imposable revenant a chaque associé est déterminée au prorata de ses droits dans la
Société et de la date d’entrée en jouissance de ses parts.

L’Assemblée peut, en outre, déciderla mise en distribution des sommes a préleversur les réservesdontelle a la
disposition. En ce cas, la décision indique expressément les postes de réserves sur lesquels les prélevements
sont effectués. La société de gestion est toutefois habilitée a préleverles sommes sur le poste prime d’émission.

Tous frais liés aux augmentations de capital, a la recherche des capitaux (en ce compris la commission de
souscription), a la recherche et a I'acquisition des immeubles (tels que les droits d’enregistrement, la TVA non
récupérable, les frais de notaire) pourront étre amortis sur la prime d'émission, sur laquelle sera également
prélevé, pour chaque part nouvelle souscrite, le montant permettant de maintenir le niveau du report a nouveau
existant et/ou le niveau du stock de plus ou moins-values existant. »

e Nouvelle rédaction :

« Article 26 : Répartition des résultats

L’Assemblée détermine le montant des bénéfices distribués aux associés a titre de dividende compte tenu du
bénéfice réalisé au cours de l'exercice.

Les distributions s’effectueront au prorata des droits et de la date d’entrée en jouissance des parts dansun délai
de 45jours de la date de I’Assemblée, compte tenu des acomptes versés, la Société de Gestion pouvantdécider
la mise en paiement, en cours d’exercice, d’acomptes sur distribution, sous réserve de satisfaire aux conditions
prévuespar laloi.

Les pertes, sl en existe, sont supportées par les associés, proportionnellement au nombre de parts possédées
par chacun d’eux et compte tenu des dates d’entrée en jouissance.

La quote-part de résultat imposable revenant a chaque associé est déterminée au prorata de ses droits dans la
Société et de la date d’entrée en jouissance de ses parts.

L’Assemblée peut, en outre, déciderla mise en distribution des sommes a préleversur les réservesdontelle a la
disposition (plus-values réalisées notamment). En ce cas, la décision indique expressément les postes de
réserves sur lesquelsles prélévements sont effectués. La société de gestion est toutefois habilitée a prélever les
sommes sur le poste prime d’émission.

Seul l'associé présent a la date de la distribution de réserves de plus-values aura droit aux éventuelles
distributions effectuées par prélevement sur ce poste, sans application d'un quelconque prorata.

Tous frais liés aux augmentations de capital, & la recherche des capitaux (en ce compris la commission de
souscription), a la recherche et a l'acquisition des immeubles (tels que les droits d’enregistrement, la TVA non
récupérable, les frais de notaire) pourront étre amortis sur la prime d'émission, sur laquelle sera également
prélevé, pour chaque part nouvelle souscrite, le montant permettant de maintenir le niveau du report a nouveau
existant et/ou le niveau du stock de plus ou moins-values existant. »
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SIXIEME RESOLUTION (Précision des régles relatives aux délibérations des assemblées générales et aux
consultations écrites et modification corrélative des paragraphes 5 « Délibération — Quorum » et 6 « Consultation
écrite » de larticle 22 des statuts) — L’assemblée générale, réunie aux conditions de quorum et de majorité
requises pour les décisions extraordinaires, apres avoir entendu lecture du rapportdu gérant, décide, de préciser
les réglesrelatives aux délibérations des assemblées générales etaux consultations écrites et d’indiquer que ces
derniéres délibérent conformément aux lois et reglementations en vigueur et de modifier corrélativement les
paragraphes 5 « Délibération - Quorum » et 6 « Consultation écrite » de I'article 22 « Assemblées Générales »
des statuts de la société de la fagon suivante :

e Ancienne rédaction :

« Article 22 : Assemblées Générales

()

5. Délibération — Quorum

Le procés-verbal des délibérations de l'assemblée indique la date et le lieu de la réunion, le mode de
convocation, l'ordre du jour, la composition du bureau, le nombre de parts participantau vote et le quorum atteint,
les documents et les rapports soumis a I’Assemblée, un résumé des débats, le texte des résolutions mises aux
voix et le résultat des votes. Il est signé par les membres du bureau. Pour délibérer valablement, 'assemblée
générale ordinaire doit se composerd’'un nombre d’associés représentantau moins un quart du capital social.

Si cette condition n’est pas remplie, il est convoqué une deuxieme fois a six jours d’intervalle au moins une
nouvelle assemblée qui délibére valablement, sur le méme ordre du jour, quel que soit le nombre de parts
présentes ou représentées.

Les délibérations de I'assemblée générale ordinaire sont prises a la majorité des voix des associés présents ou
représentes.

L'assemblée générale extraordinaire, pour délibérer valablement, doit étre composée d’associés présents ou
représentés, formant au moins cinquante pour cent du capital social, et ses décisions sont prises a la majorité
des membres présents ou représentés.

Si cette condition n'est pas remplie, il est convoqué une deuxiéme fois a six jours d’intervalle au moins une
nouvelle assemblée qui délibére valablement, sur le méme ordre du jour, quel que soit le nombre de parts
présentesou représentées.

Pour le calcul du quorum, il n’est tenu compte que des formulaires de vote parcorrespondance quiontété regus
par la Société au plus tard 3 jours avant la date de la réunion de ’Assemblée.

Les formulaires ne donnant aucun sens de vote ou exprimant une abstention sont considérés comme des votes
négatifs.

6. Consultation écrite
Hors les cas de réunion de I'assemblée générale prévus par la loi, la Société de Gestion peut, si elle le juge a
propos, consulter les associés par correspondance et les appeler en dehors de toute réunion, a formuler une

décision collective par vote écrit.

Les associés ont un délai de vingt jours, a compter du jour d’envoi de la consultation faite par la Société de
Gestion pour lui faire parvenir par écrit leur vote.

Les décisions collectives, par consultations écrites, doivent, pour étre valables, réunirles conditions de quorumet
de majorité définies ci-dessus, pour les assemblées générales ordinaires.

Si les conditions de quorum ne sont pas obtenues a la premiére consultation, la Société de Gestion procéde
aprés un intervalle de six jours, a une nouvelle consultation par correspondance, dont les résultats seront
valables quel que soit le nombre d’associés ayant fait connaitre leur décision. »

e Nouvelle rédaction :

« Article 22 : Assemblées Générales

()

5. Délibération - Quorum
Le proces-verbal des délibérations de l'assemblée mentionne la date et le lieu de la réunion, le mode de
convocation, l'ordre du jour, la composition du bureau, le nombre de parts participant au vote et ses
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conséquences sur le quorum, les documents et les rapports soumis a | ’Assemblée, un résumé des débats, le
texte des résolutions mises aux voix et le résultatdes votes. Il est signé par les membres du bureau.

Les assemblées générales délibérentdans les conditions de quorum prévues par les lois et reglementations en
vigueur.

Les délibérations de I'assemblée générale ordinaire et de I'assemblée générale extraordinaire sont prises a la
majorité des voix des associés présents ou représentés.

Les formulaires de vote par correspondance doiventétre regus par la Société au plus tard 3 jours avant la date de
la réunion de I'’Assemblée.

Les formulaires ne donnant aucun sens de vote ou exprimant une abstention sont considérés comme des votes
négatifs.

6. Consultation écrite

Hors les cas de réunion de I'assemblée générale prévus par la loi, la Société de Gestion peut, si elle le juge a
propos, consulter les associés par correspondance et les appeler en dehors de toute réunion, a formuler une
décision collective parvote écrit.

Les associés ont un délai de vingt jours, a compter du jour d’envoi de la consultation faite par la Société de
Gestion pour lui faire parvenir par écrit leur vote.

Les décisions collectives par consultations écrites doivent, pour étre valables, réunirles conditionsde quorum et
de majorité définies ci-dessus pourles Assemblées Générales Ordinaires et/ou Extraordinaires. »

Le reste deI'article demeure inchangé.

SEPTIEME RESOLUTION (Modification du nombre de membres composant le conseil de surveillance et
modification corrélative du paragraphe a) « Nomination — Révocation » de l'article 19 des statuts) — L’assemblée
générale, réunie aux conditions de quorum etde majorité requises pour les décisions extraordinaires, aprés avoir
entendu lecture du rapportdu gérant, décide, conformémentaux lois et reglementations en vigueur, de modifier le
nombre de membres composant le conseil de surveillance pour le fixer, a trois membres au moins et douze
membres au plus, a compter de I'élection des membres du conseil de surveillance qui aura lieu lors de
I'assemblée générale annuelle de 2027 appelée a statuer sur les comptes de I’exercice 2026 et de modifier
corrélativement le paragraphe a) « Nomination — Révocation » de I'article 19 « Conseil de Surveillance » des
statuts de la société tel que suit :

e Ancienne rédaction :

« Article 19: Conseil de Surveillance

a) Nomination - Révocation

Il est institué un Conseil de Surveillance, composé de sept membres au moins et de quinze au plus, pris parmiles
associés et nommeés parl'assemblée générale ordinaire pourtrois ans. Les membres sont rééligibles.

Un membre du Conseil de Surveillance doit étre propriétaire de quatre-vingts (80) parts au minimum et ce,
pendanttoute la durée de son mandat. Cette derniére condition sappliquera a tous les membres qui seront élus,
cooptés ou renouvelés dans leur fonction a compter de I'assemblée générale appelée a se prononcer sur les
comptes 2019, ayant adopté la présente modification.

Pour permettre aux associés ne pouvant assister aux assemblées de choisir personnellement les membres du
Conseil de Surveillance, la Société de Gestion leur propose de voter par correspondance ou par mandatimpératif
sur les résolutions correspondantes. Les candidatures sont sollicitées avant/'assemblée.

En cas de vacance par décés ou démission, et dans la limite du nombre minimum statutaire ci-dessus fixe, le
Conseil peut pourvoir au remplacement a titre provisoire. La ou les cooptations ainsi faites seront soumises a la
ratification de la plus prochaine Assemblée Générale Ordinaire. Jusqu a cette ratification,

Les membres nommés provisoirement ont, comme les autres, voix délibérative au sein du Conseil de
Surveillance. Lesdits membres ne demeurenten fonction que pendantla durée restant a courir du mandat de leur
prédécesseur.

Lorsque le nombre des membres du Conseil de Surveillance devientinférieur au nombre minimum ci-dessus fixé,
I’Assemblée doit étre immédiatement convoquée pourcompléterle Conseil de Surveillance.
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Préalablementa la convocation de I’"Assemblée Générale devantnommerde nouveaux membres,la Société de
Gestion procede a un appel & candidatures.

Les membres du Conseil de Surveillance peuvent étre révoqués a tout moment conformément au reglement
intérieur du Conseil de surveillance. La décision de révocation est prise par '’Assemblée Générale Ordinaire et
n'a pas a étre motivée. La révocation n'ouvre droita aucune indemnisation. »

e Nouvelle rédaction :

« Article 19: Conseil de Surveillance

a) Nomination - Révocation

Il est institué un Conseil de Surveillance,composé de sept membres au moins et de quinze au plus, pris parmiles
associés et nommeés parl’assemblée générale ordinaire pourtrois ans. Les membres sont rééligibles.

A compter de I'élection des membres du Conseil de Surveillance qui aura lieu lors de I'assemblée générale
annuelle de 2027 appelée a statuer sur les comptes de l'exercice 2026, le Conseil de Surveillance seracomposé
de trois membres au moins et de douze au plus, pris parmi les associés et nommés par 'assemblée générale
ordinaire pourtrois ans. Les membres sont rééligibles.

Un membre du Conseil de Surveillance doit étre propriétaire de quatre-vingts (80) parts au minimum et ce,
pendanttoute la durée de son mandat. Cette derniére condition s’appliquera a tous les membres qui seront élus,
cooptés ou renouvelés dans leur fonction a compter de I'assemblée générale appelée a se prononcer surles
comptes 2019, ayant adopté la présente modification.

Pour permettre aux associés ne pouvant assister aux assemblées de choisir personnellement les membres du
Conseil de Surveillance, la Société de Gestion leur propose de voter par correspondance ou par mandatimpératif
sur les résolutions correspondantes. Les candidatures sontsollicitées avant/’assemblée.
En cas de vacance par déces ou démission, et dans la limite du nombre minimum statutaire ci-dessus fixé, le
Conseil peut pourvoir au remplacement a titre provisoire. La ou les cooptations ainsi faites seront soumises a la
ratification de la plus prochaine Assemblée Générale Ordinaire. Jusqu a cette ratification,

Les membres nommés provisoirement ont, comme les autres, voix délibérative au sein du Conseil de
Surveillance. Lesdits membres ne demeurenten fonction que pendantla durée restant a courir du mandat de leur
prédécesseur.

Lorsque le nombre des membres du Conseil de Surveillance devientinférieur au nombre minimum ci-dessus fixé,
I’"Assemblée doit étre immédiatement convoquée pour compléterle Conseil de Surveillance.

Préalablementa la convocation de I’Assemblée Générale devantnommer de nouveaux membres,la Société de
Gestion procede a un appel a candidatures.

Les membres du Conseil de Surveillance peuvent étre révoqués a tout moment conformément au reglement
intérieur du Conseil de surveillance. La décision de révocation est prise par '’Assemblée Générale Ordinaire et
n’a pas a étre motivée. La révocation n'ouvre droita aucune indemnisation. »

Le reste de I'article demeure inchangé.

HUITIEME RESOLUTION (Pouvoirs en vue de I'accomplissement des formalités) — Tous pouvoirs sont donnés
au porteurd’une copie ou d'un extrait du présent procés-verbal en vue d’accomplir les formalités Iégales de dépot
et de publicité consécutives al’adoption des résolutions précédentes.

Si, faute du quorum requis, ces assemblées ne peut valablement délibérer le 25 juin 2025, les associés seront

réunis sur seconde convocation le 7 juillet 2025 a 9 heures 30 a la méme adresse et sur les mémes ordres du
jour.

La Société de Gestion
La Francaise Real Estate Managers
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